ДОГОВОР № _____

о пользовании объектами инфраструктуры и иным имуществом общего пользования Товарищества за плату.
г. Симферополь



______________________ 2020 г.

   Настоящий договор составлен во исполнение ст. 8 Федерального закона от 15 апреля 1998 года «О садоводческих, огороднических и дачных некоммерческих объединениях граждан» № 66-ФЗ.

   Договор заключен между товариществом собственников недвижимости и гражданином, ведущим садоводство в индивидуальном порядке на земельном участке, расположенном на территории Товарищества.

   _________________________________________________, именуемое в дальнейшем «Товарищество», в лице председателя правления __________________________________ ____ _ _________________ , действующего на основании Устава ТСН, и граждан ______ ______ ____________ ___________________________________ именуем____ в дальнейшем «Садовод», заключили настоящий договор о следующем:

1. Предмет договора*
1.1. Использование Садоводом объектов инфраструктуры и иного имущества общего пользования Товарищества за плату в целях положительного решения стоящих перед сторонами задач.

1.2. Оказание Товариществом услуг Садоводу в целях обеспечения его жизнедеятельности на занимаемом им земельном участке.

2. Права и обязанности сторон

2.1. Товарищество обязано: 

2.1.1. информировать Садовода об условиях ведения садоводства в индивидуальном порядке;

2.1.2. информировать Садовода об объектах инфраструктуры и имуществе Товарищества, видах услуг, предоставляемых Садоводу, и условиях их использования; 

2.1.3. при заключении настоящего договора, определить объем услуг, способ пользования имуществом (определить место подключения водопровода, место подключения электропитания, порядок пользования земельными участками общего пользования и т.п.);

      Соглашение о местах подключения к инженерно-техническим сооружениям (Акты разграничения балансовой принадлежности) и условиями пользования объектами инфраструктуры, имуществом - землями общего пользования прилагается к договору.

2.1.4. произвести расчет взноса за пользование имуществом (расчет взноса является приложением № 1, неотъемлемой частью настоящего договора). Расчет размера взноса корректируется не более одного раза в год;

2.1.5. осуществлять подачу поливной воды и передачу электроэнергии в соответствии с решением общего собрания членов Товарищества, определившего порядок пользования объектами инфраструктуры и имуществом общего пользования; 
2.1.6. поддерживать имущество в т.ч. объекты инфраструктуры в пригодном к использованию состоянии; 

2.1.7. проводить природоохранные и противопожарные мероприятия на участках расположения объектов инфраструктуры.

2.2.  Садовод обязан: 

2.2.1. соблюдать требования Устава Товарищества, решений общих собраний членов Товарищества (в части, определяющей положение Садовода), Правила внутреннего распорядка и условия настоящего договора; 

2.2.2. бережно относиться к имуществу Товарищества, соблюдать правила природоохранного и противопожарного законодательства;

2.2.3. обеспечить прием поливной воды в месте присоединения к водопроводу Товарищества через исправную запорную арматуру;

2.2.4. использовать поливную воду по прямому назначению, не допускать ее передачу сторонним потребителям;

2.2.5. принимать электроэнергию только через прибор учета (соответствующий предъявляемым требованиям); прибор учета устанавливается в месте доступном для контроля должностными лицами Товарищества; использовать  электроэнергию только для освещения и работы мелких бытовых приборов;

2.2.6. не допускать произрастание на земельном участке и прилегающей территории сорняков и загрязнения соседних земельных участков;

2.2.7. в случае чрезвычайных обстоятельств, уплачивать целевые взносы для ликвидации вредных последствий этих обстоятельств;

2.2.8. своевременно и в полном объеме уплачивать взносы на содержание объектов инфраструктуры и имущества общего пользования;  

2.2.9. участвовать в общественных работах, проводимых в Товариществе в целях его благоустройства, либо делать взнос на оплату намеченных мероприятий привлеченными работниками;
2.2.10. не допускать вмешательства в деятельность исполнительных органов Товарищества.

2.3   Товарищество имеет право:

2.3.1.  посещать земельный участок Садовода и расположенные на нем строения с целью контроля за целевым использованием земельного участка, соблюдения градостроительных и иных норм законодательства, с согласия Садовода;

2.3.2. устанавливать конкретные сроки внесения взносов на содержание имущества.

    В случае неуплаты установленных договором взносов за пользование объектами инфраструктуры и другим имуществом общего пользования Товарищества на основании решения правления Товарищества либо общего собрания его членов граждане, ведущие садоводство в индивидуальном порядке, лишаются права пользоваться объектами инфраструктуры и другим имуществом общего пользования Товарищества. Неплатежи за пользование объектами инфраструктуры и другим имуществом общего пользования Товарищества взыскиваются в судебном порядке. В случае обращения Товарищества в суд действие настоящего договора прекращается. Возобновление договора осуществляется на особых условиях, изложенных в дополнительном соглашении.

2.4.  Садовод имеет право:

2.4.1. на заключение договора о пользовании объектами инфраструктуры и иным имуществом общего пользования Товарищества за плату;

2.4.2. на информацию об имуществе общего пользования, объектах инфраструктуры и условиях их использования;

2.4.3. знакомиться с решениями общих собраний членов Товарищества и его правления в части регулирующей отношения Садовода и Товарищества.

2.4.4. участвовать в общих собраниях ТСН с правом совещательного голоса;

2.4.5. составлять по письменному заявлению садовода «Акты сверки по исполнению договора»;

2.4.6. право включить или отказаться от использования той или иной услуги, заблаговременно, в письменной форме уведомив об этом товарищество;

2.4.7. участвовать в общественных работах, проводимых в Товариществе в целях его благоустройства, либо делать взнос на оплату намеченных мероприятий привлеченными работниками, в том числе делать целевые взносы на приобретение (создание) объектов общего пользования;

2.4.8. на внесение предложений по изменению и дополнению условий настоящего договора, а также на использование нового объекта инфраструктуры, при условии уведомления об этом ТСН в письменной форме, с включением данного объекта инфраструктуры в Приложение №.
3. Расчеты по договору


В соответствии п. 1 ст. 423 ГК РФ данный договор является возмездным и согласно п.1 ст. 346.15 и ст. 249 НК РФ взносы по данному договору являются налогооблагаемой суммой, которая учитывается при их расчете. Учитывается также введение дополнительного бухгалтерского учета и отчетности (коммерческая деятельность).

3.1. Садовод оплачивает годовой взнос на содержание объектов инфраструктуры и имущества общего пользования Товарищества двумя частями: 

50% суммы до __________ текущего года.  

50% суммы не позднее _________ текущего года.

3.2. Оплата взноса осуществляется путем:

- перечисления денежных сумм на счет Товарищества;
- внесения наличных средств в кассу Товарищества.

3.3. Товарищество, при принятии наличных средств, выдает Садоводу приходный ордер.

4. Ответственность сторон

4.1. Товарищество, в случае виновного неисполнения условий договора, возвращает Садоводу сумму внесенной части взноса.

4.2. Товарищество, в случае несвоевременного поступления взноса, приостанавливает действие договора, исключает доступ Садовода к имуществу общего пользования в т.ч. объектам инфраструктуры.

4.3. За нарушение срока внесения взноса Садовод уплачивает пеню в размере 1,0% от суммы задолженности за каждый день просрочки.

4.4. Возобновление действия договора осуществляется после внесения полной суммы взноса (неоплаченной части) и внесения стоимости работ по подключению к объектам инфраструктуры.

4.5. Стороны освобождаются от ответственности в случае наступления форс-мажорных 

обстоятельств.

5. Особые условия

5.1. Садовод, в случае уклонения Товарищества, от заключения договора, вправе обратиться в суд с требованием о понуждении к заключению договора.

5.2. Стороны имеют право на расторжение настоящего договора по обоюдному соглашению до истечения срока его действия. В ином случае договор расторгается в соответствии действующему законодательству.

6. Срок действия договора

6.1 Договор заключается сроком на один год. Если ни одна из сторон не заявила о расторжении договора до истечения срока действия, то договор считается продленным на тот же срок.

6.2 Настоящий договор составлен в 2-х экземплярах по одному для каждой из сторон, имеющих равную юридическую силу.

6.3 Настоящий договор вступает в силу с момента его подписания сторон.
7. Порядок разрешения споров.

7.1 Все споры и разногласия, возникающие между Сторонами по настоящему договору, разрешаются путем переговоров.

7.2 В случае невозможности решения споров и разногласий путем переговоров они подлежат рассмотрению в суде, согласно законодательству РФ.

Приложение к договору:

Приложение № 1 «Перечень объектов инфраструктуры и услуг, подлежащих оплате собственником садового участка, не являющимся членом ТСН __________;
Приложение № 2 «Расчет оплаты взноса собственником садового участка, не являющегося членом ТСН «Ромашка».

Реквизиты сторон:


ТСН __________




Садовод

___________________________________ 
_________________________________________

      ___________________________________
            _________________________________________ 
      ___________________________________             _________________________________________

* Согласно ст. 8 Федерального закона от 15.04.1998г. № 66-фз, у гражданина, приобретшего садовый участок, право пользования возникает только в силу настоящего договора.
Приложение № 1

Перечень объектов инфраструктуры и услуг, подлежащих оплате собственником, не являющимся членом ТСН ____________
1.Содержание имущества общего пользования:

1.1 Земли общего пользования;

1.2 Помещение правления);

1.3 Ограждение ТСН;

1.4 Система освещения улиц;

1.5 Обеспечение комплексной безопасности на территории ТСН;

1.6 Прочее.

2. Оплата труда лиц согласно штатному расписанию ТСН.

3. Прочие расходы:

3.1 Услуги банка;

3.2 Почтово-канцелярские расходы;

3.3 Хозяйственные расходы;

3.4 Оформление земли общего пользования ТСН в коллективную собственность;

3.5 Прочее.

Председатель правления ТСН____________                         ФИО
Приложение № 2

Расчет оплаты взноса собственника садового участка, не являющегося членом ТСН ___________.
ПРИМЕР

С м е т а прихода и расхода денежных средств ТСН «Ромашка»
на 2019 год (действие сметы 12 месяцев с мая 2019 г. по апрель 2020 г.)

Д О Х О Д Ы

	По статье
	Сумма взноса
	Общая площадь 383,3 соток (71 участок)

	Членский взнос за сотку (руб)
	1220
	467 626

	Целевой взнос с сотки(руб)
	120
	45 996

	И Т О Г О (руб)
	
	513 622


Р А С Х О Д Ы

	
	Наименование статьи
	Сумма
(руб.)
	Примечание

	
	Фонд оплаты труда с п/нал. и др. начис.
	149 288,40
	

	2
	Оказание услуг по охране ТСН (по дог.)
	175 876,00
	

	3
	Пожертвование в 
РО Союза садоводов России
	3 408
	

	4
	Возмещение затрат на статью «Межевание границ и оформление Свидетельства о собственности ЗОП»
	39 000
	

	5
	Услуги по обслуживанию банковского счета
	2 000
	

	6
	Отчеты (оформление, бланки)
	2 500
	

	7
	Канцтовары
	500
	

	
	Хозрасходы на содержание охраны (эл.эн., газ, сотовая связь, топливо)
	22 600
	Эл.эн.-3000 р.,
Газ-2000 р,
Связь-600 р,
Топливо-17000 р.

	9
	Инжен.технич. сооруж. –огражд.ТСН
	45 996
	

	1
	Затраты по освещению улиц
	3 000
	

	1
	Налог на Землю Общего Пользования
	1220
	

	1
	Компенсация судебных расходов по установлению границ ТСН
	25 000
	

	3
	Емкость для пожаротушения
	33 233,60
	

	1
	Юридические(судебные) расходы
	10 000
	

	
	ИТОГО
	513 622
	


Расчет оплаты взноса собственника садового участка № 3 Пеньковой Г.А.

Взнос 6 соток* 1212= 7272 руб., 
Целевой взнос 6 соток*120=720 руб.

ИТОГО: 7992 руб.

Председатель правления ТСН «Ромашка» 




ФИО
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1

